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SINTEZA EVALUARII

Evaluator Irimia Vasile

Client U.A.T. COMUNA GRIVITA

Destinatar U.A.T. COMUNA GRIVITA

Obiectul evaluarii Bunuri mobile — Obiecte de inventar

Data evaluirii 08.08.2021

Data inspectiei 06.08.2021

Inspectie » Inspectia bunurilor mobile a fost realizati de evaluator

Irimia Vasile in prezen{a reprezentantului/clientului d-nl
Viceprimar Angheluta Florin, la data de 06.08.2021, dati la
care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile
estimate de evaluator si au fost preluate informatii
referitoare la bunurile mobile evaluate si s-au realizat
fotografii.

> Cu ocazia inspectiei, din informatiile culese cu sprijinulau
fost sintetizate date cu privire la deprecierea fizica si
deprecieri functionale.

Localizarea bunurilor mobile | Comuna Grivita, judetul Galati.

Anul PIF 1980
Starea tehnici Satisficatoare - degradate
Scopul evaluirii Estimarea celui mai probabil pret al bunului mobil in cazul

tranzactiondri pe o piata libera la nivelul preturilor practicate pe

piata specifica in luna august 2021

Tipul valorii estimate »Valoarea de piatd” asa cum este definita in standardul

internationalde evaluare SEV 100 —,,Cadrul general’’:

»  “Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un
cumpadrator hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrile au
acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si frd

constrdngere”.
Restrictii de utilizare, Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar
difuzare sau publicare utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care

detin din punct de vedere legal acest drept.
Declararea conformitiitii cu Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu

SEV Standardele de evaluare ANEVAR 2020
Verificarea raportului de Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu
evaluare prevederile SEV 400 “Verificarea Evaluarii”, numai de citre un
evaluator autorizat avand specializare Verificarea Evaluirii (“VE”)
Abordari de evaluare a) Abordarea prin piatd
utilizate b) Abordarea prin cost
Rezultatele evaluirii a) Abordarea prin piata : neaplicata
b) Abordarea prin cost : 94.125,00 lei
Valoarea recomandata 94.125,00 lei
Curs de schimb valutar 4,9172 lei/euro
Dreptul de proprietate Integral
Observatii -
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OPINIA ASUPRA VALORII

CENTRALIZATOR VALOARE DE
PIATA
Cantitatea (kg)
VALOARE
Nr.Crt. Numir Inventar Denumire UM
Kg/bue |Kg/total| Unitara Total
(lei) (lei)
1 ol Bazin statie alimentare cu apd | Kg/buc | 480 960 | 1,251 1.201
(Hidrofor) buc 2
2 Gt Con tabla, 1 buc. kg/bue | 160 160 1,00 160
F.N. _ 360
3 Bazin tabld, 1 buc kg 360 360 1,00
4 B, Fier vechi (amestec tabls, ofel | kg | 2000 2000 0,90 1.800
beton, fonta)
5 F.N. Motoare electrice pentru sistem | Kg/buc | 13 130 72,77 946
irigaii, 13 buc
F.N. o — 56.658
6 Tevi irigatii din aluminiu firda | Kg/buc | 6 16.188 3,50
accesorii, 2698 buc
7 Tevi irigatii din aluminiu cu Kg/buc | 6 3.3000 10,00 33.000
F accesorii (aspersor, prelungitor,
N. talpd susfinere, bransament,
reductie, teu, reductie cot si dop),
550 buc
[ TOTAL | 94125001 |

In urma aplicéarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a bunurilor supuse evaludrii, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

BEmsi s e T OO D e e e e |

Valorile nu sunt afectate de TVA

precum gi considerente privind valoarea sunt:

v' valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei
august 2021;

v’ valoarea este estimata la stadiul fizic existent la momentul inspectiei;

v valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

valoarea este consideratd in conditii de platd cash, integral la data tranzactiei;

cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9174lei/euro (afisat de BNR la data

08.08.2021).

<L

08 august 2021
Evaluator,
Ing. Vasile Irimia
Membru titular ANEVAR — EPI
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificim ca

afirmatiile prezentate si sus{inute in acest raport sunt adevirate si corecte

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
ipotezele limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.
suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legituri cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior

analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia)

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR

proprietatea a fost inspectata personal de cdtre evaluator Irimia Vasile in prezenta
reprezentantului clientului, d-1 Angheluta Florin - viceprimar

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos;

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru

ANEVAR, si a Indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionali continui al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiata asigurarea de raspundere profesionald la nivelul 1 — limita de

asigurare 10.000 euro, incheiata la Allianz Tiriac,~ valabila pe anul 2021.

Cu stima,

Ing. Vasile Irimia (leg. 13440)
Membru titular ANEVAR — EPI
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1 Termenii de referinti ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului
Prezentul raport de evaluare este realizat de catre Vasile Irimia, in baza contractului de prestari
servicii.
Afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adeviratesi corecte.

EVALUATOR IRIMIA Vasile

Legitimatie ANEVAR | Nr. 13440 valabila 2021

Firma Vasile Irimia Evaluator

Adresa evaluatorului Localitatea Tecuci, strada Nicoresti, judetul Galati
Telefon mobil 0744 — 771894

Telefon/fax 0744 771 894

e-mail Vasileirimia58@yahoo.com

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionala continui al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

Clientul si utilizatorii desemnati, scopul evaluirii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv U.A.T. COMUNA GRIVITA in calitate de
client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat inscopul determindrii valorii de piatd, pentru
tranzactionare; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio
altd circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Scopul evaluirii

Estimarea celui mai probabil pret al bunurilor mobile in cazul tranzactionari pe o piata libera
la nivelul prefurilor practicate pe piata specifici in luna august 2021.

Obiectul evaluarii, drepturile detinute, drepturile evaluate

in conformitate cu contractul de prestari servicii si datele inregistrate in baza de date proprie
a evaluatorului, prezenta evaluare se referi la ,,Obiectele de inventar” aflate in patrimoniul U.A.T.
COMUNA GRIVITA, enumerate in sinteza raportului de evaluare.

A fost evaluat dreptul de proprietate al U.A.T. Comuna Grivita, asupra bunurilor mobile
enumerate mai sus, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care acesta nu este
afectat de niciun fel de sarcini.

Tipul valorii estimate
In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a obiectivului aga cum este aceasta

definitd in SEV 100 — Cadru general.
Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piata este urmétoarea:




Raport de evaluare obiecte de inventar

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data

evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un de marketing adecvat si in care parfile au actionat flecare in cunostin{d de cauzd, prudent §i fard
consirdngere.

Aceastd valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piati, are valabilitate limitata de
la data evaluérii 08.08.2021 si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata
viitoare cénd, atét caracteristicile bunurilor, conditiile pietei cét si situatiile de vanzare pot diferi fata
de acest moment.

Data evaluirii; inspectia MEI, moneda raportului

inspectia bunurilor evaluate a avut loc pe 06.08.2021 si a fost realizati de citre Vasile
[rimia in prezenta reprezentantului clientului, d-1 Angheluta Florin - viceprimar; cu
aceastd ocazies-au facut fotografii si au fost comparate datele de identificare din
documentele puse la dispozitie cu cele marcate pe bunurile mobile.

indicatia asupra valorii recomandat ca opinie finald in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada august 2021; data evaludrii este
08.08.2021; cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9174 lei pentru 1 Euro;

data raportului este 08.08.2021.

Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

cu ocazia inspectiei bunurilor evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pértile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile
in vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum si a
celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, bunurile erau functionale.

Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

A. Informatii primite de la client

clemente si date de identificare ale bunurilor evaluate

datele necesare pentru verificarea dreptului de proprietate — acte de intrare in posesie,
dovada continudrii posesiei la data evaludrii, sarcini existente, etc.

modul de utilizare si de exploatare

istoricul, inclusiv programul de intretinere si reparatii

scopul evaluarii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului U.A.T. comuna Grivita

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la bunurile evaluate, inclusiv starea tehnici
date privind piafa specifica, incluzdnd elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-
media de specialitate
cataloage si liste de preturi second-hand

=  http://www.olx.ro/
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= www.lajumate.ro
" www.publi24.ro, etc

Standardele de Evaluare ANEVAR, adoptate in 2020, formate din Standardele de
Evaluare SEV si Ghidurile metodologice de evaluare.

Ipoteze si ipoteze speciale

A.

Ipoteze

aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
U.A.T. Comuna Grivita au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare,

Dreptul de proprietate este considerat valabil si transmisibil;

configuratia tehnico-functionald, istoricul exploatarii, tipul si volumul interventiilor ficute
pe parcursul duratei de viatd consumate s.a. sunt informatii obtinute de la proprietar ciruia
ii revine intreaga responsabilitate referitor la veridicitatea lor;

in vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii echipamentului supus evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat niciun
fel de informatii care ar avea importantd asupra evaludrii si care, dupd cunostinta
evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

evaluatorul se considera degrevat de rdspunderea existenei unor vicii ascunse privind
obiectul evaludrii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea
bunului in cauzi, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nicio garantie referitoare la
starea tehnicd sau economica a acestuia, ulterioara evaluarii;

bunurile a fost regésite ca fiind complete i functionale la data inspectiei, fiind evaluate in
aceastda stare;

Bunurile ce fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in starea si configuratia
existentd la data evaluarii/inspectiei, nefiind efectuate in cadrul lucririi previziuni privind
schimbarea modului de exploatare sau a conditiilor de operare pe perioada ulterioara
evaluarii;

in timpul efectudrii identificarii bunurilor supuse evaludrii, evaluatorul nu a putut
inspectapdrti acoperite §i/sau inaccesibile ale acestora, fapt pentru care acestea sunt
considerate instare de functionare normali (in cazul in care nu au fost efectuate alte
precizari);

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul nu este expert tehnic §i nu are nicio calificare care si-i permiti inspectarea
tehnicd a bunurilor, starea tehnica fiind doar constatata vizual, completata cu declaratiile
proprietarului/reprezentantului proprietarului

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.
intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a lui;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depund marturie in instan{d relativ la bunurile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
8




Raport de evaluare obiecte de inventar

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
e orice valori estimate in raport se aplica bunurilor in stare integrala si orice divizare sau

distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, daci o astfel de
distribuire nu a fost prevazuta in raport.

* Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale.

Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi potpierde valabilitatea.
¢ Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerici

a indicatiei finale asupra valorii de piati a fost rotunjit.

Suplimentar, s-a ficut si conversiavalorii in LEL, la un curs de 4,9174 Lei pentru un Euro,

valabil pentru data de 08.08.2021rezultatul fiind rotunjit, de asemenea.

Valabilitatea exprimarii valorii in cele doud monede,precum si echilibrul intre acestea,

sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioari a valorii putand fi
diferita in cele doud monede.

B. Ipoteze speciale:

¢ Nu toate bunurile au fost identificate corespunzitor, deasemenea din documentele puse la
dispozitia evaluatorului, nu s-a putut identifica in mod punctual valoarea de inventar a
bunurilor, precum si anul procurdrii, evaluatorul fiind nevoit si aprecieze prin analogie
cu alte bunuri similare aceste doud aspecte.
in cazul in care vor apare documente care si infirme cele apreciate de evaluator,
valoarea va trebui reconsiderata.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

~ Raportul de evaluare, in totalitate sau pe par{i, sau oricare alti referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitafii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, parfiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la
care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

De asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

Conformitatea cu SEV

e Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru
general si SEV 101 — Termenii de referinta ai evalurii .
* Misiunea de evaluare a fost condusi in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare.
* Obiectul raportului de evaluare fiind de natura masinilor/echipamentelor/instalatiilor,
procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV 220 — Masini, echipamente si
instalatii i GEV 620 — Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor,
instalatiilor si stocurilor.
e Scopul evaludrii fiind determinarea valorii de piatd in vederea tranzactiondrii, evaluarea
s-a facut cu respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 — Cadru General
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluirii, nu a fost necesara abaterea de
la niciunul din standardele respective.
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Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe cares-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesar nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

2 Prezentarea datelor
Identificare, istoric
Macroidentificare

Bunurile mobile evaluate sunt de natura materialelor recuperate din dezafectarea bazine apa,
coloane de irigatii cu duratd medie de viata.

Bunurile mobile evaluate se potrivesc atét pentru utilizare in proprietiti private, cat si partial
pentru vanzare la fier vechi.

Microidentificare

Microidentificarea reprezintd procesul de evidentiere a caracteristicilor individuale ale
materialelor din care sunt ficute obiectele de inventar.

De prima importantd in microidentificare sunt, dupa caz: marca de fabrica”, ,,codul
modelului”, ,seria”, ,tipul de energie/actionare” folosit si ,,dimensiunile”.

Descriere juridica

A fost evaluat dreptul de proprietate al U.A.T. comuna Grivita asupra bunurilor mobile de
natura materialelor recuperate, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care acesta
nu este afectat de niciun fel de sarcini.

Locatia bunurilor
Bunurile se regisesc in comuna Grivita, depozitul primériei, judetul Galati

Descriere tehnici

Bunurile mobile evaluate sunt materiale provenite din demontarea unor bazine metalice si
coloane de irigatii.

Aspecte privind utilizarea si CMBU

Aspectele referitoare la utilizarea curentd au fost explicate in capitolul 2.1.1 - Macroidentificare,
la pag. 10; in ceea ce priveste Cea Mai Buni Utilizare!, considerand si natura fungibila a bunurilor
evaluate, in mod evident ea este cea pentru care s-a ficut proiectarea, construirea sl vanzarea
/cumpdrarea, orice altd utilizare alternativa fiind nejustificati si/sau presupunand costuri de conversie
suplimentare fatd de cotatia curenta a bunurilor echivalente, disponibile in piata specifica.

' Cea mai bund utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza productivitatea si care este posibild, permisa legal si fezabila
financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa.

10
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Analiza pietei specifice
Definirea pietei Tipul bunului.

Piaga este definita ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile se schimba intre
cumpdratori i vanzatori, prin mecanismul preturilor.

Toate piefele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interacfiunile participantilor pe piata,
care la rAndul lor se afld sub actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si fizice.

Cererea si oferta de bunuri pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoreticsi
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru.

Bunurile evaluate sunt bazine si coloane de irigatii.

Astfel segmentul de piatd in care se incadreazi este cel al “materialelor metalice”.

Aria de piatd analizata este una nationald dar corelatd si cu cea comunitar-european.

Fapte curente

Camediu in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre cumpéritori si vanzatori
prin mecanismul preturilor, toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzitorilor i cumpdrétorilor, care la randul lor, sunt sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice.

Particularitafile specifice fiecarui tip de bunuri au fost partial expuse in fisa de calcul,
elementele ce caracterizeaza tranzactiile de pe piata fiind:

o sunt tranzac{ionate pe piatd, existdnd insi si oferte de vanzare in regim fortat, care
trebuiesc ajustate ca atare; dinamica domeniului este mare indeosebi la echipamentele specializate, cu
randament mare, pentru acestea trebuind a fi luate in calcul deprecieri suplimentare importante celor
fizice.

o dinamica subdomeniului echipamentelor de productie unde operatorul uman are un aport
mai mare are o dinamica mai lenté care se reflecti (cel putin pe piata de munca din Romania) intro
oarecare menfinere a prefurilor echipamentelor (fira deprecieri morale foarte mari);

o condifiile economice actuale la nivel global, cunoscute in mediile economice si de afaceri,
caracterizate in special de lipsa lichiditatilor, au dus la restringerea capacititilor de productiedin toate
sectoarele economiei, tranzactiile realizate cu echipamente de toate felurile fiind in curs de
imputinare.

o Au fost astfel estimate deprecieri economice semnificative pentru unele bunuri.

o Suplimentar uzurii fizice, deprecierea economici si functionala reprezinti si perceptia
actuald (negativa) a pietei in contextul economic nefavorabil

Evolutia pietei de confectii metalice in Roménia si UE

Anul trecut, fabricile din Roménia au produs confectii metalice in valoare de peste 2,5
miliarde de euro, din care 86% a ajuns la export, cu pondere mai mare in tari precum Germania,
Franta, Italia, Cehia sau Marea Britanie.

Romaénia a exportat confectii metalice in valoare de 2,2 miliarde de euro si a importat de 608
milioane de euro, rezultdnd un excedent comercial de 1,6 miliarde de euro.

Ponderea exportului in productia totald a crescut de la 57,6% in 2020, la 86% in prezent.
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Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd numarul de proprietati/active de acelasi tip pentru care se manifestd
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piata, intr-un anumit interval
de timp.

Mirimea cererii determind atractivitatea unui bun.

Luand in considerare faptele curente prezentate mai sus, precum si factorii care afecteazi
atractivitatea bunului evaluat, apreciem ca:

e profilul potenfialului cumparitor este, cel mai probabil, ” persoani fizici cu putere
economicd medie, capabila si obtini finantare si si sustini rambursarea”,

e astfel de potentiali cumpératori exista in numar mediu

e preferintele cumpératorilor potentiali se orienteazi preponderent spre bunuri folosite
(eventual reconditionate) si mai putin spre cele noi

* in cazul in care bunul ar fi expus pe piata in vederea vanzirii, cu respectarea conditiilordin
definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din partea potentialilorcumpéritori

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii bunurilor
evaluate, care genereazd un nivel global mediu al cererii, situatie care estimam ci se va pastra pe
termen scurt si mediu.,

Analiza ofertei competitive

Oferta reprezintd numarul de active de acelasi tip care sunt disponibile pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piafd dat, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenfa ofertei pentru o anumita proprietate/activ, la un anumit moment, la un anumit pret si
intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate/activ.

o Oferta ,,de nou”: existd producatori si comercianti de tipul celui evaluat, acesti producitori
fiind de obicei la nivel comunitar sau international, comerciantii exista si la nivel national.

® Obiectele oferite de acestia fiind foarte variate in functie de necesitatile cumparatorilor, preturile
fiind de obicei la nivelul zecilor de euro.

 Oferta ,,second-hand”: ,,zona geografica” este una preponderent internationala, oferta este
la un nivel mediu, existdnd o varietate de obiecte oferite de firme care si-au extins/redus activitatea,
precum si persoane fizice.

o In partea de anexe am prezentat oferte relevante ,,second — hand” existente pe piati la data
evaludrii.

Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde concluzia ca nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei si avem de-a face cu o piatd a cumpdritorului, cu preturi care tind si se stabilizeze;
estimam cd aceasta tendin{a se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

Bunurile evaluate sunt bazine, fier vechi si conducte de irigatii din aluminiu.

Fac parte din categoria bunurilorcu viatd medie de functionare.

Piafa de nou se adreseaza persoanelor cu putere financiard medie si mare, oferta fiind
reprezentatd de producdtorii de astfel de obiecte, modelul variind in functie de necesititile
cumpdratorilor.

Piafa ,,second-hand” este relativ dezvoltatd, aici practicAndu-se discount-uri, insi aceste
materiale de regula sunt fara garantie.

Astfel din interpretarea datelor de piata identificate, putem preciza ci materialele similare se
regasesc in oferite spre vanzare pe piatd intre: 0,90 lei/kg si 10,5 lei/kg, valori neafectate de TVA,
diferentele fiind date in principal natura materialelor, de starea tehnica, vérsta efectiva.
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Concluziile analizei de piati

e piatd relativ ” larga”, bine segmentati

e dinamism mediu

* pe piata specifica tranzactiile se realizeazi pe principiul “vézut-placut”, iar timpul
de expunere pe piatd poate fi mediu

e intervalul de preturi practicate pe piati este:

- pentru metal si aluminiu asimilabil: preturile de second-hand intre 1,30 — 4,5 lei/kg

3 Abordarile valorii

In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, pentru determinarea valorii de piat,
existd 3 abordari, fiecare dintre ele cuprinzénd un numir de tehnici si metode specifice, astfel:

e Abordarea prin piatd — (cunoscuta si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vanzarilor) este o abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, al ciror pret este cunoscut.

* Abordarea prin venit — ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea in valoare a unei forme
de venit generati de activul respectiv

e Abordarea prin cost — evaluatorul estimeazi mai intdi costul de inlocuire, din care face
deduceri pentru pierderea de valoare cauzati de toate formele deprecierii

Avand in vedere scopul evaludrii si structura activelor supuse evalurii evaluatorul a apelat la
abordarea prin cost §i abordarea prin piati.

De asemenea abordarea prin venit a fost consideratd ca nereprezentativa, putand duce la
supraevaludri si prezentdnd numeroase riscuri in ceea ce priveste certitudinea derulirii in continuare a
unor contracte existente sau realizarea de alte contracte (materiale vechi).

Astfel, prezenta evaluare este realizatd prin aplicarea abordirii prin cost, verificat prin
abordarea prin piata, alegerea fiind si in spiritul GEV 620 — Evaluarea bunurilor mobile de natura
materialelor recuperate si stocurilor.

Abordarea prin piati

Abordarea prin piafa consta in analiza prefurilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare)
identice sau similare cu activul de evaluat si ajustarea preturilor comparabilelor pentru a egala
caracteristicile celor evaluate.

Daca exista suficiente informatii de piatd, abordarea prin piati este cea mai credibild abordare.

Elementele de comparatie care pot fi avute in vedere la analiza MEI sunt: vérsta efectivi,
starea, capacitatea, caracteristici §i accesorii, locatia, producitorul, motivatia partilor, conditiile de
finantare, calitatea, cantitatea, data vinzirii si tipul de vanzare.

Tehnicile de comparatie uzuale folosite in cadrul abordirii prin piata sunt:

e Tehnica identificdrii (potrivirii) directe stabileste valoarea unui MEI prin identificareacu o
METI pentru care se cunoaste preful de vinzare.

* In cadrul acestei metode, de obicei,se utilizeazi cataloage de preturi, iar corectiile sunt
limitate

¢ Tehnica asimilarii stabileste valoarea unei MEI prin compararea cu MEI similare, dar nu
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identice, folosind cateva unitati de masura a utilitatii (dimensiune, capacitate etc) ca baza de
comparatie

e Tehnica procentajului din cost consta in stabilirea unui raport intre pretul de vanzare si costul
curent (de nou) al unei MEI, la data tranzactiei.

e Daca existd date suficiente se pot calcula ratele pret vinzare/cost curent, care pot fi analizate
de cétre evaluator

Pentru bunurile evaluate, tehnica de comparatie adecvati este tehnica asimilarii, deoarece nu
au putut fi gasite tranzactii/oferte cu utilaje cu caracteristici principale identice, ci doar apropiate

2 Aliniatul 75 - JIn anumite situaii se poate ca una sau doud abordari s nu fie relevante sau aplicabile”; Aliniatul 76 - ” Nu se va aplica 0 a doua
abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singura abordare in evaluare, adecvatd si bazata pe informatii de piatd
suficiente verificate si credibile.”

pentru acestea, precum si pentru caracteristicile secundare diferite (varsta, ore de functionare,starea,
etc.), s-au putut determina cu o bund precizie ajustirile necesare.
In cazul bunurilor evaluate nu s-a putut aplica abordarea prin piatd pentru majoritatea bunurilor.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un cumpéritor informat
este suma care este necesara pentru a cumpdra ori a construi un bun nou cu utilitate echivalenta.

Cénd bunul nu este nou, din costul curent de nou trebuie deduse (scizute) toate formele de
depreciere care i se pot atribui bunului, pani la data evaluarii.

Identificarea costului de nou

Pentru cazul de fafd, tipul costului curent adecvat pentru formularea unei indicatii asupra
valorii de piat este costul de inlocuire.

Costul de inlocuire a fost preluat din oferta de nou, a distribuitorilor, producatorilor din
Romania a bunurilor evaluate, anexata la prezentului raport

Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta un bun si cu care opereazi aceasta metoda
sunt:
» uzura fizica - este evidentiata de starea tehnici si vechime
> deprecierea functionali - este data de uzura morald, costuri mai mare de exploatare
» deprecierea economici — cerere scazuti pentru produs, nefolosirea la capacitate din
cauzeexterne
Ele pot fi recuperabile (care se pot remedia convenabil din punct de vedere economic) sau
nerecuperabile ( care nu pot fi remediate convenabil din punct de vedere economic, deoarece cresterile
in utilitate si valoare rezultate sunt mai mici decat cheltuielile pentru remediere.
Uzura fizica: se determina pe baza informatiilor primite de la proprietar, si pe baza
constatérilor cu ocazia inspectiei.
o recuperabila — nu a fost identificati
o nerecuperabild — in limite normale pentru un bun cu utilitate aseminitoare.

o Uzura fizica datorata vérstei efective a fost determinata dupa relatia:
oUz fiz= (Vef /DUT) x 100, unde:
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o Uz fiz = uzura fizica

o Vef = varsta efectiva a bunului, care in cazul bunurilor evaluate este egal cu varsta
cronologicd, deoarece nu au intervenit evenimente cu caracter mai depreciativ decat in mod normal, si
in acelasi timp, bunurile a avut un grad de utilizare normal pentru bunurile din categoria lor.

o DUT = durata utila totala a bunului — din analiza pietei specifice si din discutiile avute cu
diverse firme ce au ca si obiect de activitate importul de utilaje si bunuri second - hand, cat si analizand
varstele efective ale utilajelor si bunurilor casate recent.

Deprecierea functionali: o forma de depreciere in care pierderea de valoare este datorati unor
factori inerenti proprietatii(cauzele pot fi: schimbdri in proiect, materiale, procese care fac proprietatea
sd devind inadecvatd pentru scopul propus, nevoia de o capacitate de productie mai mare, lipsa de
utilitate, costuri de operare excesive, gétuiri de flux, randament mai scizut decat cel proiectat datorita
unor cauze interne ale utilajelor, etc.)

Deprecierea economicii: — (uneori denumiti ,,depreciere externd”) - datoratd unor factori
externi proprietétii, cum ar fi costul crescut al materiei prime, forfei de lucru sau utilitatilor (fird a
compensa cu cresterea prefului produsului); cerere scazuta inregistratd pentru produs (cand acesta fiind
utilizat sub capacittile totale instalate;— aceste scaderi reprezinti o pierdere din valoarea sau utilitatea
deplind a echipamentului, cauzata de factori externi); concurenta sporitd; politici de mediu sau alte
masuri legislative; inflatia sau rate crescute ale dobanzii; alti factori similari.

Deprecierea economicd a fost estimati ca fiind datorata de trecerea bunurilor pe piata second-
hand.

Aceasta depreciere a fost verificatd odatd cu efectuarea analizei pietei specifice si a fost
determinata :

in cazulde fad nu s-a aplicat depreciere externi.

Rezultatul metodei
Estimarea Costului de inlocuire sau net a fost realizat utilizind relatia:

CIN(CRN ) = CIB(CRB) x (1- % uz. Fiz.) x (1- % depr. funct.) x (1— % depr. ext.)
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4 Analiza rezultatelor, opinie finali

Raport de evaluare obiecte de inventar

In baza rezultatelor obtinute in cadrul celor doud abordari aplicate, am considerat cea mai
relevanta valoare, este cea obtinuti in cadrul abordarii prin cost, avand in vedere ci ea are un gradde
relevantd adecvat scopului evaludrii, ca ajustarile ce au dus la rezultatul ei au fost determinatecu o
precizie bund, prelucrdnd o cantitate insemnati de date de piata, evaluatorul considera ci valoarea de
piatd a bunurilor supuse evaludrii, la data de 08.08.2021, este :

 94.125,00 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
¢ Nu sunt afectate de TVA;
e au fost exprimate {indnd seama exclusiv de ipotezele §i ipotezele speciale, aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in condifiile generale si specifice aferente
perioadei iunie 2021
* valoarea este estimata la stadiul fizic existent la momentul inspectiei;
* valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;
e cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,91759LEI/Euro (afisat de BNR
ladata 08.08.2021)

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra
valorii de piatd a propriettii:

Abordarea prin piata

Abordarea prin cost

rezultatul in LEI neaplicata 94.125,00
analiza finali in vederea selectirii valorii de piat

Adecvarea buni buni

Precizia rezonabila buna

Cantitatea de informatii de piata suficientd suficienta

Ing. Irimia Vasile (leg. 13440)
Membru titular ANEVAR — EPI
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5 Anexe

Fotografii ale bunurilor evaluate
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Prezentarea Evaluatorului

Vasile IRIMIA Evaluator oferd servicii profesionale de evaluare siconsultantd in domeniul
proprietdtilor imobiliare,
Activitatea de bazi este evaluarea proprietafilor imobiliare si consultanta in intocmirea de studii de
fezabilitate, principalii beneficiari ai serviciilor oferite fiind atit persoanele fizice cat si companiile
si institutii publice locale.
Calitatea serviciilor oferite este sustinuti de calificare i experientd precum si de aprofundata
cunoagtere a piefei locale specifice.
Activitatea de evaluare este structurata pe domeniul principal - evaluari proprietiti imobiliare.
In functie de destinatia si scopul rapoartelor de evaluare acestea se impart in:
- Evaludri pentru garantarea imprumuturilor — garantii bancare.
- Evaludri de active pentru inscrierea in situatiile financiare ale societitilor comerciale.
- Evaludri pentru impozitare
- Evaludri de active pentru stabilirea aportului in naturi la capitalul social.
- Evaludri ale proprietatilor pentru informarea clientilor (vanzatori sau investitori) in scopul ludrii
unor decizii de management.
- Evaludri ale cladirilor si bunurilor pentru asigurare.
- Evaludri pentru solutionarea litigiilor, respectiv pentru stabilirea bazelor de despagubire.
- Studii oportunitate - analiza celei mai bune utilizari.
Activitatea de consultantd cuprinde:
- Planuri de afaceri si Studii de fezabilitate.
- Studii avizare — costuri, investitii, venituri.
Activitatea de expertizd extrajudiciard cuprinde:
- Expertizare constructii §i evaluare proprietiti imobiliare.
- Consultan{d in domeniul expertizelor judiciare in constructii (partaje, mosteniri, achizitie/vanzare
imobile, etc).
- Evaludri imobiliare in dosare de executare.

Cu respect,

Vasile IRIMIA
Evaluator EPI
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ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA GRIVITA
PRIMAR

TEL/FAX: 0236/825301

COD FISCAL 3126489
grivita@gl.e-adm.ro

Nr. /11.02.2021

CATRE,
CONSILIUL JUDETEAN GALATI,

In atenfia Serviciului Drumuri si Poduri

Avand in vedere evolutia lucrérilor efectuate pe raza DJ 254, va
transmitem aceastid rugdminte pe baza reclamatiilor cetatenilor si in
special a persoanelor cu dizabilitati. Astfel, va rugam sa amplasati borduri
carosabile cu dimensiunile 25x50 pe urmitoarele segmente de drum:
-Km 13,230 - 13,330
-Km 13, 545 - 13,850
- Km 14,700 - 14, 900

Totodatd va informam c& o parte din trotuarele executate nu sunt
realizate corespunzator, acestea se opresc in stalpi, copaci etc.

Cu deosebitd consideratie,

Primar,

CHEBAC NITA




